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Opis przedmiotu inwestycji

1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu z okresleniem podstawowych
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu

Teren dla ktérego wnioskuje sie o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej objety jest obecnie MPZP
pod nazwa Wilkowyja —Kamionka przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie nr 175/2/2009 i jego zmiang nr
208/20/2010 i zgodnie z zapisami, teren przeznaczony jest pod zabudowe ustugowa. W obecnym czasie
w Rzeszowie dokumentem strategicznym jest réwniez Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Rzeszowa przyjete uchwatg Rady Miasta LXXXV/1890/2023 z
26.09.2023r.

Zgodnie z zapisami niniejszego Studium przedmiotowy teren inwestycji objety jest:

- w czesci potudniowej jako teren B.M.3 — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

- w czesci pétnocnej jako teren B.U.1- zabudowa ustugowa

Majac na uwadze zapisy z MPZP i wytyczne z przedmiotowego Studium, zaprojektowano
zagospodarowanie catosci terenu inwestycyjnego w taki sposdb by byt on spéjny z obowigzujgcym
Planem jak i ze Studium.

W potudniowej czesci dziatki projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym,
piecioma kondygnacjami mieszkalnymi i széstg kondygnacjg o zmniejszonym obrysie, zlokalizowang w
obrebie klatek schodowych, zawierajgcg pomieszczenia techniczne i komérki lokatorskie. W pétnocnej
czesc terenu inwestycyjnego zaprojektowano parking dla samochodéw osobowych. Wzdtuz wschodniej
granicy dziatki zlokalizowano droge wewnetrzng komunikujgcg poszczegdlne obszary inwestycji jak
rowniez komunikujacg inwestycje z ulicg Lwowska na pétnocy i planowang droga po pofudniowej
stronie granicy dziatki . W Srodkowej czesci dziatki planuje sie urzadzenie terenu rekreacyjnego z placem
zabaw dla dzieci i miejscami wypoczynku sportu i rekreacji z licznymi nasadzeniami drzew i krzewdw.

2. Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcji
podstawowe;j

Kompozycja urbanistyczna zatozenia oparta jest na prostokgtnym ksztafcie dziatki. W jej potudniowej
czesci zlokalizowano budynek o rzucie prostokata. Jedyna funkcjg budynku bedzie funkcja mieszkalna.
Podziemng cze$¢ zajmuje garaz wielostanowiskowy dla samochoddw osobowych i komérki lokatorskie.
Mieszkania na parterze posiadajg tarasy na czesciowo wysunietej kondygnacji piwnic. Pigta kondygnacja
naziemna posiada zmniejszony obrys od strony zachodniej, ze wzgledu na spetnienie warunkéw
technicznych, a réwniez zabieg ten uatrakcyjnia bryte budynku. Na szdstej kondygnacji w obrebie klatek
schodowych zlokalizowano pomieszczenia techniczne (kottownie i komarki lokatorskie). Pétnocng czesé
dziatki od ulicy Lwowskiej zajmuje parking dla samochodéw osobowych. Miedzy parkingiem a budynkiem
mieszkalnym przewidziano teren rekreacyjny z zielenig izolujaca, placem zabaw dla dzieci i miejscem
wypoczynku i sportu. Na tym terenie przewidziano réwniez sitownie zewnetrzng i wiate na rowery i
wozki. Eliptyczne i owalne ksztatty alejek i elementdéw matej architektury stanowig uzupetnienie catosci
kompozycji.



3. Przebieg gtéwnych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drdg publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania trenu.

Od strony pétnocnej przedmiotowy teren inwestycji posiada zjazd na publicznej droge dojazdowa,
oznaczong jako 4KD w MPZP nr 19/1/2000 z 28.05 2005r. z ktorej to istnieje kilka zjazddw publicznych,
miedzy innymi zjazd usytuowany na dziatkach nr 1411/1i 1412 obr. 219 na ulice Lwowska.

Na dziatkach przylegtych do terenu inwestycji, na ktdrych sytuowana jest droga dojazdowa, znajduja sie
sieci kanalizacji sanitarnej i wody, do ktdrej jest mozliwos¢ przytaczenia budynku. Znajduje sie réwniez
sie¢ kanalizacji deszczowej, do ktdrej przewiduje sie odprowadzenie wéd opadowych poprzez zbiorniki
retencyjne. Na dziatce znajduje sie przytgcz gazu — zaprojektowano przetozenie odcinka h-j kolidujgcego z
budynkiem réwnoczesnie projektuje sie przytgcz do budynku. Inwestycja uzyskata réwniez zapewnienie
przytgczenia do sieci energetycznej. Po stronie wschodniej dziatki zaprojektowano droge wewnetrzng
komunikujgcg inwestycje od potnocy z ulicg Lwowskg, w srodkowej czesci dziatki z planowang drogg
oznaczong w planie 1KDX oraz od strony potudniowej z planowang drogg KL, objetg planem
Zagospodarowania Przestrzennego nr 19/1/2000.

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Zaktada sie budowe budynku mieszkalnego wraz z catym projektem zagospodarowania terenu i budowg
przyfaczy infrastruktury technicznej jako jeden szeroko pojety etap inwestycyjny.
Realizacja Inwestycji towarzyszgcej w postaci przebudowy samego zjazdu planowana jest jako inny etap

budowy, niezalezny od gtéwnej inwestycji mieszkaniowej.

5. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi

Dziatka pod planowang zabudowe potozona jest w obszarze miedzy ulica Lwowskg, Krélowej Marysieriki,
Jana Olbrachta i granicg miasta z gming Krasne. Stanowi to duzy obszar charakteryzujacy sie obecnie
rzadkg zabudowag. Niemniej jest to teren o bardzo duzym potencjale rozwojowym. Widac to po
rozpoczetych inwestycjach:

- od strony potudniowo-wschodniej - zespotu zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Sw. Kingi — powstajace
duze osiedle ,Stoneczne”,

- od strony zachodniej istniejgca zabudowa wielorodzinna w obrebie ulicy Lwowskiej spétdzielni
mieszkaniowe]j Energetyk.

Réwniez dzieki nowo uchwalonemu Studium Zagospodarowania i procedowanym obecnie Planem
Ogdlnym ta czes$¢ dzielnicy Wilkowyi nabierze dynamiki rozwojowe;.

Z istniejacych relacji przestrzennych wynika ze zlokalizowanie budynku wielorodzinnego na
przedmiotowym terenie inwestycji dobrze wpisuje sie w krajobraz i stanowi kontynuacje istniejacej i
projektowanej zabudowy, nie zaburzajgc tadu przestrzennego.



Koncepcja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie
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Zamierzenie budowlane

budynku
Lwowskiej w Rzeszowie

przy ul.

Adres inwestycji

ul. Lwowska, Rzeszéw

dziatka nr ewid. 1383/1, 1389/6, 1381/7, 1386/2 obr. 219

Inwestor
Tadeusz Lyszczarz

TAMAPOL Tadeusz Lyszczarz

pn.

mgr inz. arch. Barbara Kon
Nr uprawnien
A-140/01

-, architektoniczna Podpis
mgr inz. arch. Stawomir Kor
Nr uprawnien
A-131/90
Projektant - br. architektonicza Podpis

Tytut rysunku
ELEWACE

Skala 1:200

Rys. nr: K7




Koncepcja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie

ELEWACJA POLNOCNA

ELEWACJA POLUDNIOWA

Zamierzenie budowlane
K ja budynku mieszkalnego wielorodzi przy ul.

Lwowskiej w Rzeszowie

Adres inwestycji
dziatka nr ewid. 1083/1, 1389/6, 1381/7, 1386/2 obr. 219
ul. Lwowska, Rzeszéw

Inwestor

Tadeusz tyszczarz
pr dzacy dzi 10§¢ gospodarcza pn. Przedsigbiorstwo
TAMAPOL Tadeusz Lyszczarz

Projektant - br. architektoniczna Podpis
mgr inz. arch. Stawomir Kon

Nr uprawnien

A-131/90

Projektant - br. architektonicza Podpis
mgr inz. arch. Barbara Kon

Nr uprawnien

A-140/01

Tytut rysunku
ELEWACJE

Skala 1:200 Rys. nr: K8




Koncepcja budynu mieszkalnego przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie
Przekréj A-A skala 1: 200
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Zamierzenie budowlane
Koncepcja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul.
Lwowskiej w Rzeszowie

Adres inwestycji
dziatka nr ewid. 1383/1, 1389/6, 1381/7, 1386/2 obr. 219
ul. Lwowska, Rzeszéw

Inwestor

Tadeusz tyszczarz

prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pn. Przedsigbiorstwo
TAMAPOL Tadeusz Lyszczarz

Projektant - br. architektoniczna Podpis
mgr inz. arch. Stawomir Kon

Nr uprawnien

A-131/90

Projektant - br. architektonicza Podpis
mgr inz. arch. Barbara Kon

Nr uprawnien

A-140/01

Tytut rysunku
PRZEKROJ A-A

Skala 1:200 Rys. nr: K6




Koncepcja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie
Rzut parteru skala 1:200 PUM parteru = 954,5 m2
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Zamierzenie budowlane
I budynku przy ul.
Lwowskiej w Rzeszowie
4 pok. 2 pok. 3 pok. 3 pok. 3 pok. 4 pok. [Adres inwestycji
PU = 58,7 m2 PU = 31,7 m2 PU = 48,1 m2 PU = 48,1 m2 PU = 48,1 m2 PU =587 m2 dziatka nr ewid. 1383/1, 1389/6, 1381/7, 1386/2 obr. 219
ul. Lwowska, Rzeszéw
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! 7300 Tadeusz tyszczarz
p i ¢ pn.
TAMAPOL Tadeusz Lyszczarz
Projektant - br. architektoniczna Podpis
mgr in. arch. Stawomir Kon
Nr uprawnien
A-131/90
Projektant - br. architektonicza Podpis
mgr inz. arch. Barbara Ko
Nr uprawnien
A-140/01
Tytut rysunku
RZUT PARTERU
Skala 1:200 Rys. nr: K2




Koncepcja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie
Rzut 1, 2i 3 pietra skala 1 : 200 PUM kazdej z kondygnaciji = 968,5 m2
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budynku przy ul.
Lwowskiej w Rzeszowie
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mgr inz. arch. Stawomir Kor
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A-131/90

Projektant - br. architektonicza Podpis

Tytut rysunku
RZUT PIETRO 1,2,3

Skala 1:200

Rys. nr: K3




Koncepcja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie
Rzut 4 pietra skala 1 : 200 PUM 4 pietra = 883,5 m2
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Tytut rysunku
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Skala 1:200

Rys. nr: K&




Koncepcja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Lwowskiej w Rzeszowie
Rzut 5 pietra skala 1 : 200
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Lwowskiej w Rzeszowie
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